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Iskustva 1z katastra

Procesi, 1zazovi 1 rjesenja




Propisi:

Zakon o upravljanju 1 odrzavanju zgrada ( NN152/24 )

Pravilnik o sadrZaju 1 na¢inu vodenja
Registra upravitelja zgrada ( NN 86/25 )

Pravilnik o sadrzaju 1 na¢inu vodenja
Registra zajednice suvlasnika ( NN 86/25)




Pomoc¢ni alati :

Aplikativna rjeSenja za Registar upravitelja zgrada ( RUZ )
Aplikativna rjeSenja za Registar zajednice suvlasnika ( RZS )

Pitanja 1 odgovori



/ZAKONSKI NORMATIVI

» RUZ i RZS ustrojava se u roku od Sest mjeseci od donoSenja Zakona

» Upravitelji zgrada duzni su u roku od Sest mjeseci od ustrojavanja podnijeti zahtjev za upis u RUZ i
RZS




APLIKATIVNA RJESENJA

» Svi zahtjevi upravitelja i obavijesti, rjeSenja i zakljucci katastra podnose se i donose putem OSS
odnosno ZIS-a

» RjeSenja, zakljuCci i obavijesti katastarskog ureda dostavljaju se upravitelju e- poStom.

» Aplikativna rjeSenja u proteklom razdoblju nadogradivana su viSe puta

» U praksi se pokazalo da su aplikativna rieSenja znacCajno ubrzala i olakSala postupak upisa u RUZ i
RZS




PODACI

» Podaci koji se koriste i unose u RUZ i RZS su podaci iz katastra nekretnina, zemljiSne knjige ,registra
prostornih jedinica, OIB sustava i podaci upravitelja

» Prilozi u RUZ koje unose upravitelji su ugovori o upravljanju
» Prilozi u RZS koje unose upravitelji su meduvlasniCki ugovori i skice posebnih dijelova

» Na podrucju Grada Karlovca temeljem izmjere obnovili smo zemljiSne knjige i katastar te imamo
uredene podatke o zgradama i vlasnicima

» Upisane su sve zgrade i knjiga polozenih ugovora je povezana sa glavhom knjigom




REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
Stanje na dan: 03.09.2025. 12:27

Katastarska opcina: 313181, KARLOVAC Il Broj ZK uloska: 7800

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-5119/2025 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-11959/2025 (E-29)

lzvadak iz BZP-a
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrina/
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1935/11 111 UL. IZIDORA KRSNJAVOG 533
STAMBENA ZGRADA, UL. IZIDORA KRSNJAVOG 533
UKUPNO: 533
B
Vlastovnica
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Postupci katastarskog ureda u RUZ:

Zaprimanje zahtjeva za upis upravitelja
u RUZ

Donosenje rjeSenja o upisu upravitelja u
RUZ i korisni€kog raduna upravitelja

Zaprimanje zahtjeva o dodavanju
ugovora o upraviljanju u RUZ

|zrada obavijesti o pohrani ugovora u
RUZ

|lzdavanje izvadaka iz RUZ




Postupci katastatarskog ureda u RZS:

Zaprimanje zahtjeva za upis zajednice
suvlasnika u RZS

Donosenje rjeSenja o upisu zajednice
suvlasnika u RZS

|zrada potvrde o dodijeljenom OIB-u od
strane porezne uprave

|lzdavanje izvadaka iz RZS




TehniCki tehnoloska - cjelina zgrade

Funkcionalna cjelina 1 Funkcionalna cjelina 2 Funkcionalna cjelina 3
S S S
Ugovor o upravljanju 1 Ugovor o upravljanju 2 Ugovor o upravljanju 3

Meduvlasnicki ugovor 1 Meduvlasnicki ugovor 2 Meduvlasnicki ugovor 3
Skica posebnih dijelova Skica posebnih dijelova Skica posebnih dijelova
1-n 1-n 1-n

OIB OIB OIB



Sastanci

» Na lokalnoj razini organizirali smo zasebne sastanke sa upraviteljima koji su nas upoznali sa svojim

podacima i mogucnostima.

Razjasnili smo pocCetne nejasnoce vezano uz ugovore, skice, upise vlasnika, obveznike placanja

priCuve.

Razmijenili smo podatke o osobama za kontakt

Dogovorili nadine komunikacije kako bi Sto viSe ubrzali proces upisa u RUZ i RZS

Utvrdili da se zapoCne sa jednostavnijim zgradama kako bi zajedno savladali sve poCetne nejasnoce

Upoznati smo da postoje ugovori u kojima je naveden neispravni broj katastarske Cestice

Utvrdili smo da podaci o katastarskoj Cestici na kojoj je zgrada izgradena i adresa zgrade u zahtjevu

trebaju biti ispravno upisani iako to u ugovoru nisu

Upoznati smo sa razliCitosti ugovora npr. postoje ugovori za cijelu zgradu koja ima npr. tri ulaza i tri

kucna broja dok za neke zgrade postoje i ugovori zasebno za svaki ku¢ni broj

» ZakljuCili smo da su aplikativna rjesenja, upute o korisStenju i edukativne radionice puno pridonijele
jednostavnijim postupanjima

» Zakljucili smo da obje strane zele suradivati kako bi Sto brze i kvalitetnije ispunili svoju obavezu i
uspostavili kvalitetne registre koji su propisani zakonom

YVVYVYYVY Y

Y



RUZ U PRAKSI

» RjeSenja o upisu u RUZ donose se bez poteskoca

» U postupku pohrane ugovora bilo je nejasnoca koliko puta treba pohraniti ugovor koji je napisan za
npr. tri kuc¢na broja ili tri ulaza

» Postoji Cinjenica da se u ugovorima ponekad nalazi upisana neispravna katastarska Cestica ali se u
zahtjevu nalazi ispravni podatak




RZS U PRAKSI

» Podaci o vlasnicima i obveznicima plac¢anja pricuve nisu uskladeni u zahtjevu i skici — podaci o
vlasnicima na skici su samo informativne prirode, u zahtjevu moraju biti toCni podaci

» Podaci o vlasnicima u zahtjevu nisu uskladeni sa upisanim vlasnicima u zk
» Ukoliko postoje suvlasnistva nisu navedeni svi suvlasnici na jednom posebnom dijelu
» QObrojCavanje posebnih dijelova nije u skladu sa pravilnikom

» Obavezan upis i vlasnika i obveznika priCuve




Obroc¢avanje neispravno Obrojtavanje ispravno

ZAJEDNICKI PODACI ZAJEDNICKI PODACI

Upravitelj zgrade: Upravitelj zgrade: = * " p——
Adresa zgrade:  Augusta Senoe 3, Karlovac Adresa zgrade:  Augusta Senoe 3, Karlovac
Katnost: PRIZEMLJE+ 2 KATA + TAVAN Katnost: PRIZEMLJE+ 2 KATA + TAVAN

Razina: PRIZEMLJE Razina: PRIZEMLJE

B

Br.posebnog dij
Nacin uporabe:
Povrsina m2:
Vlasnik:

Brojetaze uZK:

e

_ - L

Br.posebnog dijela zgrade: 2
Natin uporabe:  Stan
Povri§inam2: 41,50
Br.posebnog dijela zgrede: 3 Viasnik: el A Br.posabnog djela 1
Natinuporabe: = Stan 2 " Brojetaze u ZK: E-2 Nefinuporabe: = Stan
Povrdina m2: Coo 4400 - Poviiina m2: ] : ;
Vlasnik: Viasnk: 1
BrojetafeuZK: .. E-3 3 i i BojetmleuZk: = =° s 5
t:‘ e ':' l:[ --------- —
ULAZU ULAZU

ZGRADU ZGRADU




ZAJEDNICKI PODACI

Upravitelj zgrade:

Adresa zgrade:  Augusta Senoe 3, Karlovac

Katnost:
Razina:

PRIZEMLJE+ 2 KATA + TAVAN
1. KAT

ZAJEDNICKI PODACI

Upravitelj zgrade: = = * . w0

Adresa zgrade: Augusta Senoe 3, Karlovac
Katnost: PRIZEMLJE+ 2 KATA + TAVAN
Razina: 1. KAT

5

—

—a———
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1
.L_ E
3
_‘_,—l—l_ | e _I_[—Q

Br.posebnog diiela zgrade: 4 Br.posebnog dijela zgrade: 5 Br.posebnog djjela 5 Br.possbnog dijela zgrade: 4
Natinuporabe: || Stan Natin uporabe: Stan Nadin uporabe: Stan Na&in uporabe: Stan
Powsinam2 . 8520 Povrsina m2: 85.20 Powréina m2: 86,20 PoviSina m2: 8520
Viasnik: o Viasnik: Viasnik: - w—. Viasnk: o
Brojetareuzk: @ E4 Broj etaZe u ZK: E-5 Broj etae u ZK: E4 Broj etate u ZK: ES




ZAJEDNICKI PODACI ZAJEDNICKI PODACI

Upravitelj zgrade: Upravitel| zgrade: = == = 5= ¢

Adresa zgrade:  Augusta Senoe 3, Karlovac Adresa zgrade:  Augusta Senoe 3, Karlovac
Katnost: PRIZEMLJE+ 2 KATA + TAVAN Katnost; PRIZEMLJE+ 2 KATA + TAVAN
Razina: 2. KAT Razina: 2. KAT

| _I:l::::

Br.posebnog dijela zgrpde: 7 Br.posebnog dijels zgrade: § Br.posebnog dijela zgrade: T Br.possbnog dijgh zgrade: 6

Natin uporabe: Stan Nagin uporabe: Stan Nadn uporabe: Stan Nadin uporabe: Stan
Povraina m2: 69,55 Povréina m2: 57,55 Povriina m2: 80,55 Povréina m2: 57,55
Vlasnik: Viasnik: Viasnlk: e W ww Viasnk: wnms
Broj etaze u ZK: E-7 Broj etaze u ZK: o Bro] stafa u ZK: E7 Broj etade u ZKj E8




RUZ I RZS — OKN Karlovac

» Donijeto rjeSenja o upisu upravitelja u RUZ - 5
» lzradeno obavijesti o pohrani ugovora -173

» Donijeto rjeSenja o upisu RZS- 20




ZAKLJUCCI

» Protekom vremena sve je manje nejasnoca

» Pitanja i odgovori koje se nalaze na stranicama DGU vezano uz RUZ i RZS su velika pomoc¢ u
razumijevanju procesa

» Upis u RZS slozeniji od upisa u RUZ
» Nedostaci koji se dogadaju sve su manji zbog nerazumijevanja vec¢ su slucajni propusti
» Pazljivim unosom podataka ubrzati Ce se postupak donoSenja rjeSenja jer nece trebati dodatni ispravci

» Obostranom suradnjom i Zeljom nema zapreka za uspostavom RUZ i RZS
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